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OPIS TECHNICZNY

do projektu zagospodarowania dzialki
1.0.Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu.
Niniejsze opracowanie stanowi integralng czes¢ kompleksowego opracowania pt.
w»Budowa stacji paliw, myjni i parkingu z komunikacjg wewngtrzng” sktadajace si¢ z :
1.Projekt budowlany planu zagospodarowania terenu
2.Projekt budowlany budynku stacji paliw z wiatg nad dystrybutorami
3.Projekt budowlany budynku myjni samochodowe;j.

2.0.Lokalizacja

62-800 Kalisz, ul. Wroclawska 30-38.

Dziatki nr. 2/7, 2/20, 2/21, 2/22, 2/23, 2/24, 2/25, 2/26, 3/2 1 4, obrgb 102.

Projektowane obiekty i parking z wewnetrzng komunikacja zostat zlokalizowany na w/w

dziatkach wchodzacych w sktad catej nieruchomosci.

W ramach terenu objetego granica opracowania znajdujg si¢ nastepujace elementy :

e realizowany warsztat napraw autobusoéw z zapleczem socjalno-sanitarnym

e istniejacy obiekty do utrzymania : stacja kontroli pojazdow, budynek socjalny, budynek
magazynowy z dyspozytornig, budynek biurowy

e istniejgce obiekty do rozbiodrki : oczyszczalnia $ciekow z podziemnymi zbiornikami,
warsztat z myjnig, wiata magazynowa

e istniejgca stacja paliw — docelowo do rozbiorki po wybudowaniu nowej w innym miejscu

e projektowane budynki stacji paliw z wiata nad dystrybutorami i myjni samochodowej

e miejsca parkingowe dla samochoddéw osobowych i autobuséw, drogi wewngtrzne i place
manewrowo-dostawcze

e projektowana zielen niska izolacyjna

Projektowany budynek stacji paliw i myjni samochodowej zostaty zlokalizowane w

odlegtosci niezaktdcajacej eksploatacje sgsiadujgcych terenéw kolejowych oraz innych

sasiadujacych dziatek, a takze niepowoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego

oraz na sgsiednich dziatkach. Odleglos¢ projektowanego warsztatu od osi skrajnego toru

wynosi 21,50m. Ze wzgledu na przeznaczenie funkcjonalno-uzytkowe projektowanego

budynku stacji paliw i myjni samochodowej i umieszczenia w nim miejsc pracy w

odpowiednim oddaleniu od zrddet eksploatacji terenow kolejowych nie ma potrzeby

zaprojektowania ekrandw izolacyjnych lub pasa zieleni izolacyjnej celem odizolowania od

terendéw PKP. W projektowanym obiekcie nie przewiduje si¢ statych zrodet hatasu i zostaty

zachowane normy dopuszczalnego.

3.0.Inwestor
Kaliskie Przedsigbiorstwo Transportowe Sp. z 0.0.
62-800 Kalisz, ul. Wroctawska 30-38

4.0.Podstawa opracowania
e Wytyczne funkcjonalno-uzytkowe i technologiczne
e Decyzja nr.73/13 o ustaleniu warunkéw zabudowy z dnia 26.04.2013r.
e Projekt budowlano-wykonawczy instalacji technologicznej stacji paliw ,,KPT” w
Kaliszu ul. Wroctawska 30-38 / branza technologia paliwowa / opracowany przez
mgr inz. Bogdana Oginskiego stanowigcy integralng cz¢$¢ niniejszego opracowania



e Zalozenia projektowe myjni do samochoddw ci¢zarowych i autobusow dostawcy
urzadzen technologicznych SULTOF Biuro Handlowe, 02-699 Warszawa,
ul. Ktobucka 19A.2
e Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia
znak WSRK.6220.0036.2012 wydang przez Prezydenta Miasta Kalisza
Zalozenia architektoniczno-urbanistyczne zagospodarowania nieruchomosci
Obowigzujace przepisy
Projekty branzowe
Mapa sytuacyjno-wysokosciowa do celow projektowych

5.0.Stan zagospodarowania dzialki

Istniejgce zagospodarowanie terenu :

— budynki do utrzymania : budynek stacji kontroli pojazdéw, biurowy, socjalny oraz
magazynowy z dyspozytornig

- budynki do rozbidrki : budynek warsztatowy z myjnig samochodowa, oczyszczalnia
Sciekdw, wiata magazynowa oraz stacja paliw

- komunikacja wewnetrzna z istniejacym zjazdem publicznym, zielen, ogrodzenie i
infrastruktura techniczna

- budynek warsztatowy bedacy w trakcie realizacji

- infrastruktura techniczna

6.0.Projektowane zagospodarowanie dzialki
3.1.Lokalizacja przedmiotu inwestycji
Budynek stacji paliw jest zlokalizowany w odlegtosci 32,00m od budynku biurowego
oraz w odlegtosci 27,00m od granicy dziatki od ul. Wroctawskie;.
Budynek myjni pojazdow jest zlokalizowany w odlegtosci 4,0m od budynku stacji paliw.
Obowigzuja zatozenia projektowe okreslone w/w decyzji o ustaleniu warunkéw
zabudowy bedacej podstawg niniejszego opracowania.
3.2.Uklad komunikacyjny
Obsluga komunikacyjna terenu inwestycji z drogi w ul. Wroctawskiej poprzez
istniejacy zjazd oraz przebudowywany zjazd. Na terenie zaprojektowane sg 34 miejsca
postojowe dla samochodow osobowych i 43 miejsc postojowych dla autobuséw.
W ramach komunikacji wewnetrznej sg zapewnione miejsca dostaw 1 roztadunku.
Dla potrzeb istniejacej stacji kontroli pojazdow projektuje si¢ stanowiska zewngtrzne do
wykonywania pomiarow akustycznych dla aut < 3,5t o wymiarach 8,5x10,5m i dla aut >
3,5t 0 wymiarach 8,5x16,5m ( lokalizacja przy budynku ). W ramach zaprojektowanego
parkingu sg zapewnione miejsca parkingowe dla pojazdow oczekujacych do stacji kontroli
pojazdow tj. 4 mp dla aut < 3,5t 1 2 mp dla aut > 3,5t. Oznakowanie poziome parkingow 1
stanowisk zewnetrznych powinno by¢ wykonane w kolorze biatym zgodnie z wytycznymi
branzy drogowe;.
3.3.Uzbrojenie terenu dzialki
- instalacja elektryczna
instalacja wodociggowa
instalacja kanalizacji sanitarnej
instalacja kanalizacji deszczowej
ogrzewanie — myjnia :lokalna kotlownia na gaz, budynek stacji paliw : elektryczne
usuwanie odpadéw bytowych — gromadzenie w szczelnym pojemniku na odpady,
Wywoz W sposob zorganizowany poprzez umowe z wlasciwg jednostka.
3.4.Uksztaltowanie terenu
Teren z minimalnym spadkiem w kierunku potudniowym.



3.5.Tereny zielone
Projektowana lokalizacja nie wymaga wycigcia drzew i krzewow.
Projektuje si¢ zasadzenia zieleni niskiej i §redniowysokiej zimozielone;j.
3.6.0chrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o
Lokalizacja podlega ochronie konserwatorskiej - wymagane jest pozwolenie na
prowadzenie robot budowlanych.
4.0.Zestawienie powierzchni
Intensywnos¢ zabudowy tj. wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu
inwestycji wynosi 0,20. Powierzchnia biologicznie czynna dziatki wynosi 15,00%
ogolnej powierzchni terenu inwestycji.

Bilans terenu calej nieruchomosci :

powierzchnia catkowita terenu 23 242,00 m2 100,00 %
powierzchnia zabudowy 4 715,00 m2 20,29 %
powierzchnia komunikacji 15 041,00 m2 64,71 %
powierzchnia terenéw zielonych 3 486,00 m2 15,00 %

5.0.Ochrona Srodowiska i zdrowia ludzi

5.1.Projektowane przedsiewzigcie nie zmieni stanu wody na wiasnym gruncie oraz kKierunku
odptywu wody opadowej z wlasnego gruntu, nie spowoduje zalewania lub podsigkania
terenow sasiednich. Wody opadowe i roztopowe nie bedg odprowadzane na gruntu
sgsiednie.

5.2.Wody opadowe i roztopowe projektuje si¢ odprowadzi¢ do projektowanej kanalizacji
deszczowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami i warunkami technicznymi oraz
uzgodnieniami w zakresie ochrony srodowiska - zgodnie z opracowaniem branzowym.

5.3.Scieki bytowe i przemystowe projektuje si¢ odprowadzi¢ do projektowanej kanalizacji
sanitarnej zgodnie z opracowaniem branzowym.

5.4.Projektowane zadanie nie przewiduje wystepowania aerozoli lotnych.

5.5.Prace ziemne oraz inne prace na terenach zielonych bedg wykonywane w sposob najmniej
szkodzacy drzewom i krzewom

5.6.W przypadku uszkodzenia drenazu odwadniajacego teren Inwestor naprawi go po
dokonaniu stosownych uzgodnien z zarzadca.

5.7.Powstate w trakcie wykonywania robot budowlanych, rozbidorkowych i remontowych
odpady i masy ziemne zostang zagospodarowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami

5.8.Prowadzona dzialalno$¢ ustugowa oraz uzytkowanie nie beda przekraczaé
dopuszczalnych poziomoéw hatasu przy zabudowie mieszkaniowej, zarowno w porze dnia
1 nocy. Dziatalno$¢ ustugowa wywotujaca rozne ucigzliwosci nie bedzie prowadzona nocg

5.9.W trakcie budowy zostang zachowane standardy akustyczne jak dla zabudowy
mieszkaniowej oraz zostanie zapewniona ochrona otoczenia przed zapyleniem 1 hatasem
z zastosowaniem odpowiednich rozwigzan zabezpieczajacych.

5.10.Kazdy przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym, odnaleziony przy prowadzeniu prac ziemnych w trakcie budowy
zostanie zabezpieczony i oznakowane miejsce jego znalezienia oraz bezzwtocznie
zawiadomiony Wielkopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkow.

5.11.Roboty budowlane beda zorganizowane w sposdb zapewniajacy ochrone otoczenia przed
zapyleniem i hatasem, z zastosowaniem odpowiednich rozwigzah zabezpieczajacych.

5.12.0bowigzuje zakaz uzywania instalacji lub urzadzen naglasniajacych oraz jaskrawo
migajacych $wiatet na zewnatrz budynku oraz w oknach budynku.

5.13.Na umieszczenie reklam ( w tym §wietlnych ) Inwestor musi uzyska¢ stosowne
zezwolenie. Opracowata :






